BESTYRELSENS BERETNING 2008/2009
E/F FREDERIKSHOLM

Bestyrelsen satte i sidste ars beretning bl.a. falgende mal op for deres fremtidige arbejde:

. Arbejde for, at Keops far udbedret de fejl og mangler, der er ved byggeriet

. Vedligehold og renggring af ejendommen

»  Aktiv samarbejdspartner med G/F Holmen og andre ejer- og andelsforeninger
pd Holmen

. Omkostningsbevidste

. Energibesparende projekter

I denne beretning fremgar det, at bestyrelsen har eller er i gang med at opnd mange af
de opsatte mal.

Bestyrelsens sammensaetning inkl. suppleanter har siden sidste generalforsamling bestdet
af fglgende personer:

Formand: Peter Sahl

Nezestformand og kasserer: Svend Aage Jensen

Menigt bestyrelsesmedlem: Arash Afshari

Menigt bestyrelsesmedlem: Niels Kristoffersen

Menigt bestyrelsesmedlem: Anders Jgrgensen
Suppleant: Catrine Mannerup
Suppleant: Camilla Holm

Suppleant: Mads Hesselholt Lynggaard
BYGNINGEN

Efter 1-3rs gennemgang af ejendommen med Keops og KPC, sd er der stadig enkelte
udestdende arbejder. Det geelder sdledes bl.a. maling af trae lameller pd syd facaden samt
uteethederne mellem tag haven og parkeringsstuen. Der er dog foretaget et forsgg pa tag
haven for at stoppe uteethederne. Det er lovet, at trae lamellerne mod syd vil blive malet
her i fordret.

Efter rdd fra vores byggesagkyndige Per Nordahl Svendsen sa fik vi rykket maling af
opgangene frem til efterdret 2008, idet Keops skonomiske situation ikke var szerlig god.
Vores aftale med Keops og KPC var, at vores ejerforening skulle betale 50% af udgifterne
til malingen. I 2008 betalte vi kr. 60.000 svarende til ca. 80% af vores andel af udgifter til
malingen. Vi tilbageholdte saledes et mindre belgb, da vi ikke var tilfredse med arbejdets
udfgrelse.



I ejerforeningen vil vi fremover stadig gare brug af byggesagkyndig Per Nordahl
Svendsen, sd leenge vi stadig har udestdende med vores bygherre. Endvidere er der kun
1> 3r til 5-&rs gennemgang, hvor vi ogsa har brug for Per Nordahl Svendsen. Vi har i
bestyrelsen vaeret meget tilfredse med samarbejdet med vores byggesagkyndige.

HJEMMESIDEN

Vi opfordrer alle E/F Frederiksholms medlemmer til med jeevne mellemrum at ga ind pa
ejerforeningens hjemmeside — www.frederiksholm.com - idet den opdateres Igbende hvad
angdr meddelelser og kommunikation mellem bestyrelsen og beboerne og omvendt. Af
hjemmesiden fremgdr mange praktiske oplysninger inkl. beboervejledninger.

FALLES AKTIVITETER

Siden sidste generalforsamling den 21. maj 2008 har bestyrelsen i samarbejde med E/F
Saugveerket afholdt sommerfest den 30. august 2008 pa Saugveerkspladsen. Endvidere er
der blevet afholdt julekomsammen med glgg pa tag haven den 19. december 2008. Vi
mener, at disse fzelles aktiviteter er vaesentlige for bade at laere hinanden bedre at kende i
bebyggelsen samt at udveksle ideer og synspunkter.

Bestyrelsen kunne dog godt gnske, at endnu flere af vores medlemmer bakkede op om
arrangementerne.

ADMINISTRATOR

Bestyrelsen har haft et fortrinligt samarbejde med vores administrator Datea. Her har
specielt vores kontaktperson Birgit Hartman veeret til stor hjaelp, det veere sig i forbindelse
med bdde gkonomiske, bogholdermaessige og juridiske aspekter.

VICEVART

Bestyrelsen er meget tilfredse med samarbejdet med vicevaerten (Jimmy m.fl.).
Renggringen af vores feelles arealer er kommet i faste rammer og fungerer godt.
Trapperne vaskes hver fredag i opgangene op til 1.sal og fra 1.sal til 4 sal. hver 14. dag
(ulige uger). Endvidere er vicevaerten til stor hjzelp i forbindelse med f.eks. defekte dgre,
fejl pd port, elevatorer og parkeringsautomat samt lys armaturer.

Al reparation og tilkald af handvaerkere foregdr nu gennem vicevaerten.

UDGIFTER TIL INFRASTRUKTUR PA HOLMEN - FORDELINGSN@GLE

I november 2008 modtog E/F Frederiksholm og Keops (Landic Property) en gkonomisk
opggrelse over udgifter til ny infrastruktur pd Holmen fra G/F Holmen. Opggrelsen viste, at
Keops andel i alt udggr godt 3,5 mill. kr. inkl. moms. Da Keops i forvejen er blevet



opkraevet et a conto belgb pd godt 1,4 mill. kr., er der et skyldigt belgb p& knap 2,1 mill.
kr. inkl. moms.

Keops (Landic Property) har i et brev til G/F Holmen gjort indsigelse mod belgbet, som
bl.a. er udregnet pd baggrund af en af landinspektgrfirmaet LE34 beregnet fordelingsnggle
for E/F Frederiksholm pd 2,65%. Samtidig har Keops meddelt, at de ikke agter at betale
det skyldige belgb.

LE34 og G/F Holmen har afvist indsigelsen fra Keops.

Ifglge pressen sd er Landics (Keops) hovedselskaber i Island og Danmark medio april 2009
gdet i betalingsstandsning. Hvad dette betyder for vores mangler pd ejendommen og 5-
arsgennemgang er endnu uvist.

Samtidig med Keops indsigelse har E/F Frederiksholm gjort indsigelse mod udregningen af
vores fordelingsnggle pd 2,65%, som bl.a. vores kontingent til G/F Holmen er baseret pa.
Her har vi faet glimrende juridisk bistand af en af vores beboere Anders Jensen, som
sammen med Svend Aage Jensen fra bestyrelsen har anket over den made vores samlede
bruttoetageareal er beregnet p3, idet dette ikke er gjort i overensstemmelse med de
geeldende statutter for G/F Holmen.

Det ser ud til, at vi far medhold i vores indsigelse. Dette vil s3 betyde, at vores
fordelingsnggle kommer ned omkring 2%. Dermed vil vores fremtidige kontingent blive
mindre og samtidig vil Keops skyldige belgb falde vaesentligt.

VINDUESPOLERING

Fra drsskiftet 2008/2009 har vi skiftet vinduespolerfirma. Fremover vil Nordisk Polering
ApS 4 gange rligt std for polering af de vinduer, som man ikke selv kan pudse. Arsagen
til skiftet er, at vi kan fd ydelsen betydeligt billigere hos Nordisk Polering.

Indvendig vinduespudsning og de vinduer, som man kan nd fra altaner eller tagterrasser,
skal man selv sgrge for. Nordisk Polering (TIf.: 55 99 90 34) tilbyder at polere indvendig
samt de vinduer udvendig, som de ikke polerer, til en pris af 220 kr. ekskl. moms. Sdfremt
mere end 10 lejligheder tilmelder sig ordningen, sd er firmaet villig til at saette prisen ned
med godt 10%.

HUSORDEN

Ny revideret husorden er blevet udsendt sammen med indkaldelsen til
generalforsamlingen. Bestyrelsen hdber, at beboerne bakker op om den nye husorden.
Husordenen er blevet udvidet pa flere omrdder. Sdledes er bilvask og rygning i
parkeringsstuen ikke tilladt. Endvidere er det ikke tilladt at henstille affald eller andre
genstande som f.eks. dzek, stiger, gl- og sodavandskasser samt plejeprodukter til bilen i
parkeringsstuen.



ELEVATORER, PARKERINGSANLAG OG VENTILATORER

Foreningen har en serviceaftale med OTIS hvad angar elevatorer og parkeringsanlaeg. Vi
har vaeret meget utilfredse med OTIS, som ikke har serviceret vores parkeringsanlaeg
tilfredsstillende. Dette har ogsa udmgntet sig i, at vi har betydelige udgifter pa tilkald af
OTIS. Af samme drsag har OTIS indvilliget i, at vi kan komme ud af deres serviceaftaler
allerede 1. juli i dr, s3fremt vi opsiger kontrakterne inden udgangen af maj maned.

Vi har et tilbud liggende fra et mindre firma Flex Elevator A/S, som importgren af vores
parkeringsanlaeg (Klaus) har anbefalet. Selvom Flex Elevator A/S er dyrere med deres
service, sd har bestyrelsen vedtaget, at underskrive aftale med firmaet. Deres service er
mere omfangsrig, ligesom vi og de forventer lavere omkostninger pa tilkald.

E/F Frederiksholm har i 2009 underskrevet en serviceaftale med JR3 klima A/S om
servicering af alle vores ventilationsanlaeg pa taget af bygningen.

JR3 klima A/S har veeret tilkaldt pd grund af manglende ventilation i en af opgangene. Det
viste sig, at en af motorerne var brudt sammen. Samtidig opdagede ventilationsfirmaet at
4 ud af 5 ventilatorer til affaldsskakterne var slukket.

Det skal pointeres, at ingen beboere ma slukke for ventilationssystemet. Samtidig vil
bestyrelsen understrege, at ingen beboere ma ga pa taget.

ENERGIBESPARENDE PROJEKTER

I 2008 investerede vi i automatisk taend/sluk system i de to nedgange til kaelderen.

I begyndelsen af 2009 investerede E/F Frederiksholm godt 82.000 kr. i el besparende
foranstaltninger i parkeringsstuen og de 5 opgange.

I de 3 méneder februar, marts og april i 2009 sparede vi ca. 27% eller knap 11.000 kr. i
forhold til de tilsvarende maneder i 2008. Det betyder, at den investerede udgift er sparet
ind pd ca. 2 ar.

MOBILANTENNER

Bestyrelsen har, efter det mandat bestyrelsen fik under sidste ars generalforsamling,
indgdet en skriftlig aftale med teleselskabet Telia. Det indebzerer, at Telia inden lzenge
opsaetter en tredje mobilmast tilsvarende de to, som vi har i forvejen.

Bestyrelsen har forhandlet en meget god aftale pa plads, som giver os en &rlig lejeindteegt
pd 70.000 kr. og et tilsvarende belgb i depositum.



FAELLES ANSVARLIGHED

Bestyrelsen kan ikke appellere nok til alle beboerne om at udvise en faelles ansvarlighed.
Husk pa, vi er ejere af bygningen og mislighold mm. rammer os alle. Derfor, séfremt alle
ville rydde paent op efter sig, og ikke efterlade reklamer, aviser, papir, paller,
cigaretskodder mm. pd vores felles arealer, sa ville her vaere mere rent og rarere at bo.
Med hensyn til trappeopgangene, sa skal disse holdes ryddelige og rene, og sko og stgvler
ma ikke flyde foran indgangsdgrene. Dette ogsa af hensyn til brandmyndighederne.

Der har i drets lgb veeret problemer med henkastning af affald i affaldsskakterne. Tomme
redbedeglas, malerbgtter, pizzabakker har sdledes vaeret drsag til, at skakterne enten har
veeret stoppet til eller svinet s meget til, at affaldsskakterne samt affaldscontainerne
skulle renggres. Dette er forbundet med ekstraudgifter for os alle. S& derfor ingen glas,
malerbgtter eller pizzabakker i affaldsskakterne. Sgrg endvidere for, at al kgkkenaffald er
ordentligt emballeret i solide og tillukkede plastikposer, fgr det smides ud.

I affaldsrummet pd hjornet af Galionsvej og Bohlendachvej ma der kun laegges
dagsrenovation i de dertil indrettede containere. Aviser, ugeblade, batterier, pizzabakker
samt pap — husk at folde papkasser sammen — skal laegges i de specielt afmaerkede
containere.

Alt andet affald, som f.eks. glas, vinflasker, lamper, senge, mgbler, juletreeer og
potteplanter skal I selv sgrge for at aflevere pa en genbrugsstation eller i en
flaskecontainer (findes ved Netto).

Til trods for, at der er sat et skilt op i affaldsrummet, sd er der stadig beboere, der
henszetter storskrald i affaldsrummet.

GRUNDEJERFORENINGEN HOLMEN

Vi er repraesenteret i Grundejerforeningen Holmens bestyrelse med Svend Aage Jensen,
som nu er naestformand og i forretningsudvalget. Bestyrelsen bestar i dag af 3
medlemmer fra beboerne pa Holmen og 2 medlemmer fra henholdsvis forsvaret og
skolerne.

Bestyrelsen bruger stadig mange ressourcer pa afslutningen af den samlede renovering,
idet der pt. stadig er gkonomiske tvister mellem Grundejerforeningen og Dong (tidligere
Kgbenhavns Elektricitet).

Grundejerforeningen skal med baggrund i indsigelser fra ejerforeningerne Torpedohallen
og Frederiksholm i dialog med landinspektgrfirmaet LE34 om en revideret fordelingsnggle
mellem lodsejerne p& Holmen.

Grundejerforeningen vil fremover fokusere mere pd vedligeholdelse samt fzellesaktiviteter
til glaede for beboere pé og brugere af Holmen.



OKONOMI FREDERIKSHOLM

Bestyrelsen viser stor ansvarlighed, ndr det geelder vores fzlles gkonomi. Vi er dog i det
forlgbne &r blevet negativt overrasket over de store udgifter til faelles el samt tilkald til
elevatorer, parkeringsanlaeg samt port til parkeringsstuen. Derfor er bestyrelsen ekstra
glad for vores indtaegter i forbindelse med lejeafgifterne fra mobilteleselskaberne.

Regnskabet for 2008 viser et underskud pa 46.977 kr. mod et budgetteret 0 resultat.

Rrsagen til dette findes i, at faelles El er godt 36.000 kr. hgjere end budgetteret og
vedligeholdelse er mere end 64.000 kr. hgjere end budgetteret. Sdledes er der anvendt
ca. 117.000 kr. p& smaekldse yderdgre, beskyttelsesbgiler i parkeringsstuen, El
installationer ved nedgange til kaelder samt maling af opgange.

Da bestyrelsen i 2009 forventer ggede udgifter til reparationer og vedligehold af
parkeringsanlaegget, samt at vi har hensat et betydeligt belgb bdde i 2009 og 2010 til
advokatbistand, sa foreslar vi, at opkraevningen til faellesudgifter stiger med 7%. Det skal
0gsd bemaerkes, at de 82.500 kr. til energibesparende foranstaltninger i parkeringsstuen
og opgangene vil figurere pd 2009 regnskabet.

NEDSATTE UDVALG

Forskgnnelsesudvalget har i fordret 2008 staet for “vedligeholdelsesaktiviteten” hvad
angar faelles borde, baenke og geleender pé tag haven. Endvidere har de i fordret 2009
fdet udskiftet sand i sandkassen samt indkgbt legetaj og kattenet.

IT, tele og TV udvalget har Igbende haft kontakt til vores samarbejdspartner i Schifters
Kvarter samt Indienet.

Festudvalget stod sammen med Saugveerkets festudvalg for vores feelles sommerfest i
august 2008 samt julehyggen i december maned.

Bestyrelsen gnsker, at der er flere personer der er villige til at melde sig til enten
forska@nnelses- eller festudvalget, idet det er de samme fa personer, der gennem de sidste
3 3ar har trukket det store laes.

Fra bestyrelsens side skal der lyde en stor tak til alle, som har vaeret involveret i
udvalgsarbejdet.

AFSLUTTEDE OG IGANGSATTE ARBEJDER

. Alle ejendommens yderdgre er forsynet med smaekldse
. Der er opsat taend/sluk el installationer i de to nedgange til keelderen
. Der er foretaget el besparende foranstaltninger i parkeringsstuen og opgangene



. Der er opsat beskyttelsesbgiler i parkeringsstuen ved 3 stk. faldstammer og 5
stk. ventilationsriste

. Sandkassen har faet ny sand og legetgj

. Der er indgdet en fordelagtig aftale med Telia om opsaetning af en tredje
mobilantenne

. Der vil blive indgdet serviceaftale pa elevatorer og parkeringsanleeg med ny
leverandgr

. Der er indgdet serviceaftale for alle vores ventilatorer

e  Der er indgdet aftale med ny vinduespolerfirma

BESTYRELSENS FREMTIDIGE ARBEJIDE

Der er ingen tvivl om, at der stadig ligger mange og store udfordringer for bestyrelsen
fremover.

Bestyrelsen vil arbejde hardt for, at Keops far udbedret de fejl og mangler, der er ved
byggeriet. Fejl og mangler inden for den enkelte lejlighed er et anliggende mellem Keops
og den enkelte ejer.

Bestyrelsen vil anvende ressourcer til juridisk bistand, safremt vi bliver palagt at betale
Keops andel af manglende betaling til G/F Holmen.

Bestyrelsen vil arbejde for, at de ydre rammer omkring bebyggelsen bliver smukke og
funktionelle. Der vil blive anvendt ressourcer til, at parkeringsstuen, taghaven samt
beplantning og plaener omkring bygningen bliver smukke og kommer til at fungere.

Bestyrelsen vil sgrge for, at ejendommen bliver vedligeholdt og hele tiden rengjort, sd den
fremtraeder flot og praesentabelt.

Bestyrelsen vil vaere en aktiv samarbejdspartner, ndr det geelder Grundejerforeningen
Holmen samt de andre ejer- og andelsforeninger pa Holmen.

Bestyrelsen vil fortsat vaere meget omkostningsbevidste. Sdledes vil indgdede kontrakter
til f.eks. service, viceveert, administrator og revision blive holdt op mod
markedsudbuddene.

Fra bestyrelsen skal der lyde en stor tak for samarbejdet med beboerne, udvalg, vicevaert
og administration samt gvrige samarbejdspartnere.

Den samlede bestyrelse for E/F Frederiksholm

Maj 2009



